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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tabys Townhouse far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Foreningen har sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse
omfattar aven mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.

Malning av fasaderna ar foreningens forsta stérre underhall och &r under upphandling

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen innehar marken med &ganderatt. Féreningen har ingen del i nagon samfallighet.
Foreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar inte varme, vatten eller el.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Taby Radien 2 i Taby kommun med adresserna Ullna Allé 2-68, Taby.
Foreningen ager utéver fastigheten aven marken dar de boende har tillgang till parkering samt ytor
bakom husen och innefattar 34 bostadsrattsradhus pa 2 till 3 vaningar. Varje radhus har en stenlagd
entré pa framsidan av huset och en grasmatta samt terrass pa baksidan. Till varje hus hor ett
kallférrad med ingang fran terrassen pa baksidan. Féreningen ager inga lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
Forvaltning

Foreningen har avtal med Recover som omfattar fastighetsjour.

Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Norrorts Boservice AB.
Foreningen har avtal om sndrdjning och markskétsel med JRF Mark AB.
Foéreningen har avtal med Telia for telefoni, kabel-TV och bredband.
Foéreningen har avtal med D+H Svenska AB for service av vaxthusen.
Foéreningen har avtal med Infometric om service av individuella vattenmatare

| foreningens forsakring ingar skadedjursbekadmpning vid behov.
Foéreningens ekonomi

Under rakenskapsaret redovisade féreningen ett underskott pa 54 924 kronor, framst till féljd av
stigande rantekostnader. Fére avskrivningar om 468 125 kronor uppvisade verksamheten dock ett
positivt resultat. For att mota de 6kade rantekostnaderna beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med
10 procent fran den 1 april 2025.

Styrelsens langsiktiga ambition ar att amortera cirka 1 procent av féreningens totala lanevolym arligen.
Pa grund av det hogre rantelaget begransades amorteringen under aret till 44 930 kronor for att
undvika ytterligare avgiftshéjningar. Styrelsen féljer utvecklingen pa rantemarknaden noggrant och kan
komma att féresla ytterligare avgiftsjusteringar for att sakerstalla god likviditet samt méjlighet till
amortering och avsattningar till underhallsfond.

Styrelsen bedémer att foreningen har en god likviditet. Enligt stadgarna ska arlig avsattning for
fastighetsunderhall uppga till minst 0,1 procent av gallande taxeringsvarde. Féreningens drifts- och
underhallsplan bygger pa en arlig avsattning om 350 000 kronor.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

Den 1 april 2025 hojdes avgiften med 10 procent. Féreningens styrelse har efter det aktuella
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rakenskapsaret beslutat att hdja medlemsavgiften med ytterligare 10 procent fran och med den 1

januari 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 62 (62) medlemmar.

Under aret har 2 (1) overlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie stdmma den 10 december 2024 haft féljande sammansattning:

Joakim Torsmark
Staffan Tell

Johan Nyhlén
Sandra Danielsson
Sara Byfors
Stefan Thorsell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ledamot, Ordférande
Ledamot, Kassor
Ledamot, Sekreterare
Ledamot, Kommunikation
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har hallit 8 (9) protokollférda sammantraden.
For styrelsens medlemmar finns ansvarsforsékring tecknad i Brandkontoret.

Revisor
Matz Ekman

Stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-07.

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

LR Bostadsrattsrevision

Yttre Balanserat Arets

Insatser rep fond resultat resultat
152 360 000 2211600 1531799 96 387
350 000 -253 613 -96 387

-54 924

152 360 000 2561 600 1278 186 -54 924
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Flerarsoversikt 2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning (kr) 2 461 582 2 339 963 2153918 2 225 698
Resultat efter finansiella poster (kr) -54 924 96 387 58 835 634 744
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 498 458 414 438
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 10 104 10 114 10123 10 227
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 10 104 10 114 10123 10 227
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 52 49 50 42
Genomesnittlig laneranta (%) 2,91 2,39 1,56 0,62
Soliditet (%) 77 77 77 77
Rantekanslighet (%) 20 22 24 23
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 91 88 86 89
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 92 126 117 245

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)

Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Genomesnittlig laneranta (%)

Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Upplysning vid forlust

Arsavgift genom bostadsyta
Lan genom bostadsrattsyta
Lan genom byggnadsyta
Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Betald réanta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar
Lan genom arsavgift
Arsavgiften genom totala intakter
Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+
arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Under rakenskapsaret redovisade foreningen ett underskott pa 54 924 kronor, framst till féljd av
stigande rantekostnader. Fére avskrivningar om 468 125 kronor uppvisade verksamheten dock ett
positivt resultat. For att mota de 6kade rantekostnaderna har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften
med 10 procent fran den 1 januari 2026. Som framgar av kassaflddesanalysen har féreningen ett

positivt kassaflode. Styrelsen anser darmed att det e finns nagon uppenbar risk att foreningen inte ska

kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden genom hojda arsavgifter.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat 1278 186

arets resultat -54 924
1223 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 350 000

I ny rdkning 6verfores 873 262
1223 262

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter

samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Intakter
Nettoomsattning 1 2 461 582 2 339 963
Summa intakter 2 461 582 2 339 963
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -696 122 -634 555
Ovriga externa kostnader 3 -103 499 -96 798
Personalkostnader -10 000 -10 000
Avskrivningar 4,56 -468 125 -468 125
Summa rorelsens kostnader -1 277 746 -1 209 478
Rorelseresultat 1183 836 1130 485
Finansiella poster
Ranteintakter 83 676 54 481
Rantekostnader -1 322 436 -1 088 579
Summa resultat fran finansiella poster -1 238 760 -1 034 098
ARETS RESULTAT -54 924 96 387



Bostadsrattsforeningen Tabys Townhouse
769628-2958

Balansrakning

5(10)

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark

Byggnader och Mark 4 198 185 415 198 640 826
Summa byggnader och mark 198 185 415 198 640 826
Maskiner och inventarier

Inventarier 5 4484 8 969
Installationer 6 32 920 41 150
Summa maskiner och inventarier 37 404 50 119
Summa anlaggningstillgangar 198 222 819 198 690 945
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 297 12120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 82 567 79 936
Summa kortfristiga fordringar 94 864 92 056
Kassa och bank

Bank 3 695 342 3 275 255
Summa kassa och bank 3 695 342 3 275 255
Summa omsattningstillgangar 3790 206 3 367 311
SUMMA TILLGANGAR 202 013 025 202 058 256



Bostadsrattsforeningen Tabys Townhouse
769628-2958

Balansrakning

6(10)

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 360 000 152 360 000
Fond for yttre underhall 2 561 600 2211600
Summa bundet eget kapital 154 921 600 154 571 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1278 186 1531799
Arets resultat -54 924 96 387
Summa fritt eget kapital 1223 262 1628 186
Summa eget kapital 156 144 862 156 199 786
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 45 401 090 45 449 520
Summa langfristiga skulder 45 401 090 45 449 520
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 8 45 000 41 500
Leverantorsskulder 50 290 30 002
Ovriga kortfristiga skulder 50 000 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 321783 287 448
Summa kortfristiga skulder 467 073 408 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 013 025 202 058 256
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2024-07-01- 2023-07-01-
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1183 836 1130484
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 468 125 468 125
Erhallen ranta 83 676 54 481
Betald ranta -1 322 436 -1 088 578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 413 201 564 512
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 808 5109
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 54 623 -125 339
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 465 016 444 282
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -44 930 -41 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -44 930 -41 500
Arets kassaflode 420 086 402 782
Likvida medel vid arets borjan 3 275 255 2872473
Likvida medel vid arets slut 3 695 341 3 275 255
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en linjar avskrivningsplan under 120 ar.
Avskrivning pa inventarier och installationer sker enligt plan under 10 ar.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Intakter
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter 2 075 598 1 958 942
Hyresintakter parkering 219900 219 440
Vatten 125135 101 051
Ovriga intakter 40 949 60 530

2 461 582 2 339963

Not 2 Driftskostnader

Lopande rep/underhall 278 273 228 216
Fastighetsforsakring 75 661 73 938
Kabel TV och bredband 108 174 109 415
El 53 509 60 898
Vatten 178 905 161 288
Ovriga kostnader fastighet 1600 800

696 122 634 555

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader 10 164 8 229
Revisionsarvode 35500 34 219
Ekonomisk forvaltning 38 952 38 160
Ovriga férvaltningskostnader 9 264 7 533
Bankkostnader 4 350 3387
Medlemsavgifter 5269 5270

103 499 96 798
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Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde byggnad

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende planenligt restviarde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Telia internet

Ekonomisk forvaltning
Ovriga interimsfordringar
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2025-06-30  2024-06-30
54 637 200 54 637 200
54 637 200 54 637 200
3719174 -3263 763

-455 411 -455 411

-4 174 585 -3719 174
50 462 615 50 918 026
147 722800 147 722 800
198 185415 198 640 826
65 852 000 65 852 000
66 912 000 43 758 000
132764000 109 610 000
44 844 44 844

44 844 44 844
-35875 -31 391

-4 485 4484

-40 360 -35 875

4 484 8 969

82 300 82 300

82 300 82 300

-41 150 -32 920

-8 230 -8 230

-49 380 -41 150
32920 41150

52 083 49619

18 036 18 019
9812 9 662

2636 2636

82 567 79 936
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Not 8 Langfristiga skulder
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Lanerénta Villkor 2025-06-30 2024-06-30
SBAB 4,21 % 2027-09-15 7 967 022 8 001 070
SBAB 4,63 % 2025-09-15 6 229 068 6 239 950
SBAB 2,86 % 2026-04-16 6 250 000 6 250 000
SBAB 3,34 % 2028-03-16 12 500 000 12 500 000
SBAB 0,90 % 2026-03-13 12 500 000 12 500 000
Avgar kortfristig skuld -45 000 -41 500
45 401 090 45 449 520
Fastighetsinteckningar 79 433 000 79 433 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
El 4 455 3510
Revisionsarvode 25000 25000
Styrelsekostnad 50 672 40 672
Konsultarvode 28 200 28 200
Ovriga upplupna kostnader -5 866 -573
Forinbetalda avgifter och hyror 219 322 190 639
321783 287 448

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen den 20 november 2025.

Taby den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Joakim Torsmark Staffan Tell
Ordférande Ledamot

Johan Nyhlén Sandra Danielsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Joakim Torsmark

Foretag: Brf Tabys Townhouse

Befattning: Styrelseordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-11-24 17:48:10 GMT+01:00
Transaktions-1D: 69f60173ad3d4f98acaf8ef74c05ad58

Underskrift 3

Namn: Staffan Tell

Foéretag: Brf Tabys Townhouse

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-11-24 18:49:27 GMT+01:00
Transaktions-ID: f9bec5a163d74254a8b2c1e8055de891

Underskrift 5

Namn: Matz Ekman

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-11-24 21:41:15 GMT+01:00
Transaktions-ID: e405a12dd4504345b4c2c6dacfd4f194

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Sandra Danielsson

Foretag: Brf Tabys Townhouse

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-11-24 18:18:28 GMT+01:00
Transaktions-ID: 01e0cf3d562f40948d47272156ef6085

Underskrift 4

Namn: Johan Nylén

Foretag: Brf Tabys Townhouse

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-11-24 20:05:35 GMT+01:00
Transaktions-ID: c8f8e71c92e9406192dc850a2d8658f0


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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